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ABSTRAK

ANALISIS KELAYAKAN TEKNIS DAN FINANSIAL
PERUMAHAN CASABELA GRAND CITY
KECAMATAN MARTAPURA KABUPATEN OKU TIMUR

Ferdy Surapati
Ir. Lindawati MZ,S.T,M.T
Ir. Marinda Gusti Akhiria,S.T,M.T

Hunian yang layak (rumah) dan lingkungan yang nyaman merupakan hak setiap
bangsa. Rumah merupakan kebutuhan dasar manusia. Rumah berfungsi sebagai tempat
berlindung, memfasilitasi pertumbuhan dan pendidikan keluarga, mewariskan budaya,
dan mempersiapkan generasi penerus. Rumah juga berfungsi sebagai sarana
pengembangan sumber daya manusia, sehingga penting untuk menciptakan dan
meningkatkan lingkungan hidup yang layak. Inisiatif investasi memerlukan biaya yang
cukup besar, sehingga analisis profitabilitas proyek yang menyeluruh sangat penting
karena dapat memengaruhi kondisi keuangan perusahaan dalam jangka panjang. Analisis
kelayakan investasi dilakukan untuk mengurangi potensi kerugian bagi perusahaan.
Perusahaan investasi umumnya ditentukan oleh metode mereka dalam menghasilkan
pendapatan. Oleh karena itu, studi kelayakan investasi perlu dilakukan sebelum
pelaksanaan proyek untuk menilai tingkat keuntungan yang diharapkan.

Hasil analisis kelayakan teknis pada penelitian ini diperoleh nilai KDB 40% KLB
0,4 dan KDH sebesar 75%. Parameter tersebut dinyatakan layak sesuai dengan peraturan
Menteri No 11/PERMEN/M/2008 dengan ketentuan besar KDB maksimum 70% KLB
maksimum 1,0 dan KDH minimal 70% dari luas persil. Kemudian untuk analisis
finanaisal dapat diketahui bahwa selisih uang yang diterima dan uang yang dikeluarkan
dengan memperlihatkan time value of money atau nilai Net Present Valu (NPV) sebesar
1.141.643.489, nilai Internal Rate of Return (IRR) didapatkan sebesar 26,76% yang
artinya melebihi bunga yang ada di bank yaitu 11%/th, nilai Period Payback (PP) yang di
dapatkan sebesar 0,920810166 tahun, Break Event Point (BEP) Tercapai pada
pembangunan 126 unit, Titik impas BEP rupiah sebesar Rp 20.938.037.720 (tercapai
pada tahun kedua Pembangunan) dan nilai Benefit Cost Ratio (BCR) didapatkan sebesar
1,086000173> 1, maka proyek diterima. dilihat dari lima rumus yang digunakan maka
dapat diketahui bahwa semua memberikan asumsi bahwa proyek pembangunan
Perumahan Casabella Grand City dapat diterima dan layak untuk dilaksanakan dengan
sebaik-baiknya.

Kata Kunci: Kelayakan Finasial, Teknis,BCR,IRR,BEP,NPV PP
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ABSTRACT

ANALISIS KELAYAKAN TEKNIS DAN FINANSIAL
PERUMAHAN CASABELA GRAND CITY
KECAMATAN MARTAPURA KABUPATEN OKU TIMUR

Ferdy Surapati
Ir. Lindawati MZ,S.T,M.T
Ir. Marinda Gusti Akhiria,S.T,M.T

Adequate housing (a house) and a comfortable environment are the rights of every
nation. Housing is a basic human need. It serves as a shelter, facilitates family growth and
education, transmits culture, and prepares future generations. It also serves as a means of
human resource development, making it crucial to create and improve a decent living
environment. Investment initiatives require significant costs, so a thorough analysis of
project profitability is crucial, as it can impact the company's long-term financial
condition. An investment feasibility analysis is conducted to mitigate potential losses for
the company. Investment companies are generally determined by their method of
generating revenue. Therefore, an investment feasibility study is necessary before project
implementation to assess the expected level of profit.

The results of the technical feasibility analysis in this study yielded a KDB value
of 40%, a KLB of 0.4, and a KDH of 75%. These parameters are deemed feasible in
accordance with Ministerial Regulation No. 11/PERMEN/M/2008, which stipulates a
maximum KDB of 70%, a maximum KLB of 1.0, and a minimum KDH of 70% of the
plot area. The financial analysis revealed that the difference between the money received
and the money spent, as shown by the time value of money or Net Present Value (NPV),
was 1,141,643,489. The Internal Rate of Return (IRR) was 26.76%, exceeding the bank
interest rate of 11% per year. The Payback Period (PP) was 0.920810166 years. The
Break Event Point (BEP) was achieved after the construction of 126 units. The break-
even point (BEP) was Rp 20,938,037,720 (achieved in the second year of construction).
The Benefit Cost Ratio (BCR) was 1.086000173>1, thus the project was accepted. Based
on the five formulas used, it can be seen that all provide the assumption that the Casabella
Grand City Housing development project is acceptable and feasible to be implemented
optimally.

Keywords: Financial Feasibility, Technical, BCR, IRR, BEP, NPV, PP

viii



KATA PENGANTAR

Puji syukur penulis ucapkan kehadirat Allah SWT karena atas izin dan rahmat serta

kasih sayang-Nya penulis dapat menyelesaikan Skripsi yang berjudul ‘“Analisis

Kelayakan Teknis Dan Finansial Perumahan Casabela Grand City Kecamatan

Martapura Kabupaten Oku Timur” sesuai dengan waktu yang telah ditentukan.

Penyelesaian Skripsi ini tidak lepas dari bantuan berbagai pihak, oleh karena

itu pada kesempatan ini penulis menyampaikan ucapan terimakasih serta

penghargaan kepada :

1.

Kedua orang tua yang selalu memanjatkan doa dan memberi semangat
dalam penulisan skripsi ini.

Ibu Ir. Hj. Lindawati, S.T.,M.T., Rektor Universitas Baturaja sekaligus
dosen pembimbing I, terimakasih selalu meluangkan waktu di sela
kesibukan serta selalu memberi bimbingan, kritik, saran, dan motivasi
dalam penyusunan skripsi ini.

Bapak Ir Ferry Desromi, S.T., M.T., Dekan Fakultas Teknik dan Komputer
yang telah banyak meluangkan waktu untuk membimbing, memotivasi,
mengarahkan, dan memberi masukan dan solusi dalam penyusunan
skripsi ini.

Ibu Ir. Yuliantini Eka Putri, S.T., M.T, Ketua Program Studi S-1 Teknik
Sipil yang telah memberikan izin dalam penulisan skripsi ini.

Dosen Pembimbing II Ibu Ir. Marinda Gusti Akhiria, S.T., M.T yang telah
memberikan arahan, ilmu dan bimbingan selama mengerjakan tugas akhir.
Segenap Dosen Teknik Sipil yang telah memberikan bimbingan keilmuan

kepada penulis selama masa studi.



7. Keluarga yang tak henti-hentinya memanjatkan doa dan memberikan
semangat kepada penulis dalam menyelesaikan skripsi ini.

8. Teman — teman seperjuangan prodi Teknik Sipil Angkatan 2021 yang telah
memberikan kisah indah selama masa perkuliahan serta membantu dalam
penyusunan skripsi ini

9. Semua pihak yang telah membantu menyelesaikan skripsi ini yang tidak
bisa penulis sebutkan satu per satu
Penulis menyadari bahwa dalam penyusunan skripsi ini masih banyak

kekurangan. Untuk itu penulis mengharapkan kritik dan saran guna
penyempurnaan pembuatan laporan selanjutnya. Penulis berharap semoga skripsi
ini dapat bermanfaat bagi kita semua khususnya bagi penulis dan mahasiswa/l

Jurusan Teknik Sipil Universitas Baturaja

Baturaja 3 Juli 2025

FERDY SURAPATI



DAFTAR ISI

HALAMAN JUDUL.....uuconereeruensnesencnnees

LEMBAR PERNYATAAN KEASLIAN

LEMBAR PENGESAHAN DOSEN PEMBIMBING

LEMBAR PENGESAHAN DOSEN PENGUJI

vi

. Vii

. viii

ix

DAFTAR GAMBAR........cueervrrnerrnneanes

BAB I PENDAHULUAN ...ccovviinieniossisssiossiosssssssssssosssssssssssssssssssses
1.1 Latar Belakang ..........cccccvevieeniieniieeiieceecee e,

1.2 Rumusan Masalah ............cccoooiiiiiinieeeee

1.3 Tujuan penelitian..........ccoeccveervierireerreerrienreesreesreesneesenens

1.4 Batasan Masalah...........ccoooeiiiiiiiiiniieeeeeeeee e,

1.5 Manfaat penelitian...........ccceeeeveeeeiiiiieiiiiee e

BAB II LANDASAN TEORI ......cucoiiuiieinnicnnsensessensacsssnssseesas
2.1 Penelitian Terdahulu.........ccccooieiieiieiiiieeeeeeeeee

2.2 Studi Kelayakan ..........cccooeeeniiiiiiiniiiieceeeceeeee e,

2.3 Aspek-aspek studi Kelayakan Proyek ..........cccccoocienennen.

2.3.1 ASpek Pasar........ccccvevvviviieniieciieciecree e

2.3.2 Aspek TeKNiS.....ccccvveriiiriieiieeieecieeeiee e

2.3.3 Aspek Finansial..........ccccoovviiiiciiiieiieeeee e,

2.4 Biaya Produksi ........cceeeiiiviiiiiiiiiie e

2.5 Konsep Dasar Perumahan............ccccocceeveirrieeniiieniieeieeeen,

2.6 Investasi Proyek ........cococeeviiiiiiiiiniiieiieeee e,

2.7 INVESTAST «.uveentieiiie ettt ettt

2.8 Nilai Aspek TeKNIS.......ccveevvieiviieerieeiieeree e ereeereesveeeaneas

2.8.1 Koefisien Dasar Bangunan (KDB) ..........cccccceeverennnn.

2.8.2 Koefisien Lantai Bangunan (KLB)..........cccccceevirennnn.

Xi



2.8.3 Koefisien Daerah Hijau (KDH)........cccoeoviiiviiiniiiiieieeieee e 23

2.9 Aspek FINansial........c.ccoooiiiiiciiiiiiiie et 24
2.9.1 NPV (Net Present Value) .........cccceeeeviiieiiiieiiiieecieee e 24
2.9.2 IRR (Internal Rate Of Return) ..........ccceeeeveviieniireiieeiieeiie e 25
2.9.3 BCR (Benefit Cost Ratio).......ccceevieeriireiiireiieeiie et 27
2.9.4 PP (Payback Period)........ccccueeviiiriiiiiiieie et 28
BAB III METODELOGI PENELITIAN .....ccocviiinnniicsssnnicsssnsiosssnsicssnsassssssssssanes 29
3.1 Bagan Alur Penelitian .........cccccoeviieiiiiiiiinieeieeeeee e 29
3.2 Metode Pengumpulan Data ...........ccoceeiiiiiiiiiiiinieeeee e 30
3.2.1 Data Primer ..c.c.oeeieieiieieee e 30
3.2.2 Data SEKUNAET ......cceeiiiiiiiiiiieieeece e 30
3.3 Teknik Pengumpulan Data ...........ccccoeeeiiiiiiiiiiiiiiecciee e 30
3.4 Analisis Data ......coooiiiiiiiiii e 31
3.5 Lokasi Penelitian .........c.ccecieiierienieniieiieeeie e 32
3.6 Waktu Penelitian .........ccccoooieiiiiienienieieceieeiceee e 32
BAB IV HASIL PENELITIAN DAN PEMBAHASAN ....ccvnvinnincinnnseriessannns 33
4.1 Gambaran Umum Proyek .........ccccoeeciiiiiiiiiieiiiie e eeree e 33
4.2 Analsis Kelayakan TeKnis ........cccceecieroiiiiiniiniiniinieeeceeeecceeee e 34
4.3 Analsis Kelayakan Finansial ............cccoooiiiiiiiiiiiiiiiiccecee e, 35
4.4 SUMDBET DANA....c...eiiiiiiiiiiiie ettt 35
4.5 Konsep Pembangunan Perumahan .............ccccocoveveiiieiiiiiniiecie e, 35
4.6 Identifikasi Arus Kas Masuk (Pendapatan) ............ccecceevveeniieniiniicnnieens 36
4.7 Identifikasi Arus Kas keluar (Pengeluaran)............coccovieiniiiniininnnenn, 37
4.8 Rekapitulasi Biaya Oprasional Perumahan...........c.ccocceevveeeevieecieiineennnenns 39
BAB V KESIMPULAN DAN SARAN ...covviiiivvnricsssnricsssssicssssrsssnsscssossessssssssssanes 44
5.1 KESIMPUIAN ..ottt et e e e e e e aree e eeveas 44
5.2 SATAN ..ttt ettt ettt ettt e b e e b e eaees 45
DAFTAR PUSTAKA
LAMPIRAN

xii



DAFTAR TABEL

Tabel 2.1 Penelitian Terdahulu..........cccooiiiiiiiiiiiiiiii e 5

Tabel 2.2 Informasi Tulangan.............cccccueeeiiiieiiiecieeee e 22
Tabel 4.1 Rekapitulasi Hasil KDB,KLB,KDH..........cccceeoiiniiiiiiiieiieieeeeee e, 35
Tabel 4.2 Jumlah Penjualan Perumahan............ccccocoviieiiieniiinieecce e, 36
Tabel 4.3 Biaya Pemasangan Instalasi LiStriK.........ccccoeeriieniininiiniencnicnieneciceene, 37
Tabel 4.4 Biaya Pemasangan PAM ..........ccooviiiiiiiiiiiceeeeeee et 37
Tabel 4.5 Gaji KaryaWan ........cccooiieiiiiiieciieie ettt et 37
Tabel 4.6 Biaya pengerasan jalan ...........ccccccveeeiiieeiiieeiieeciie e e s 38
Tabel 4.7 Beban pemasaran............cceeeueeriieniieniiesieeiie et esieesaeesieesreeseeeeseesseeenseenenes 38
Tabel 4.8 Biaya estate Management ...........cccueeerveeeriieenieeenieeeereeesreeessreeessreessnseesnneens 39
Tabel 4.9 Biaya oprasional ............cccieiiiiiiieiiiiiieeie et 39
Tabel 4.10 Dana Pemasukan ..........ccccooiiiiiiiiiiiiiieee e 40
Tabel 4.11 perhitungan biaya INVESLAST ........eevieruieriiieiieeieeiie ettt 41
Tabel 4.12 Tabel aliran Kas .......ccocuooiiiiiiiieeee e 42

xiii



DAFTAR GAMBAR

Gambar 3.1 Diagram Alir Penelitian...........ccccoovieriieniniiieniieceie e

Gambar 3.2 Peta Lokasi Penelitian

Gambar 4.1  Site Plan Perumahan Casabella Grand City..........c.cccceeevvennnnne.

Xiv



